Albérleti szerzodés
mely 1étrejott egyrészrol a

Katona Jézsef Szinhaz Nonprofit Kft. (székhely: 1052 Budapest, Petéfi Sandor utca 6., Cg.:
01-09-963640, adoészam: 23395761-2-41, statisztikai szamjele: 23395761-9001-572-01,
bankszamla szdma: 11742001-20065348, képviseli: Maté Gabor, ligyvezetd) mint bérbeado (a
tovabbiakban: Bérbeado), masrészrdl a

(székhely: , Cg. , adoszadm: , statisztikai szamjel: , bankszdmla szama:
képviseli ............. ) mint bérlé (tovabbiakban: Bérld), a tovabbiakban egyiitt: Felek kozott,
az alulirott napon ¢és helyen, az alabbi feltételekkel:

L. El6zmények

Felek rogzitik, hogy a Bérbeado alapitdja, a Févarosi Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll a
.................... Foldhivatala altal ................helyrajzi szdmon nyilvantartott ingatlan,
melyet a Bérbeadd 2013. december 21. napjan megkotott Haszonbérleti szerzddésben
foglaltak szerint haszndl, abban eldadomiivészeti tevékenységet folytat. Budapest Févaros
Onkormanyzata 40/2006. (VII. 14.) szam1, a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé nem
lakas céljara szolgdlo helyiségek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szo6l6 dnkorményzati
rendeletének (a tovabbiakban: Helyiségrendelet) 27. § (3) bekezdésében foglaltak alapjan
Onkormanyzati tulajdonu helyiség albérletbe nem adhato, kivéve a Fovarosi Kozgyiiléstdl
atruhdzott hataskorben eljaré Tulajdonosi, Gazdasagi ¢és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
elézetes hozzajaruldsaval a Magyar Allam kizarélagos tulajdonaban 4ll6 nonprofit gazdasagi
tarsasag, allami koltségvetési szerv, a Févarosi Onkorményzattal kdzfeladat-ellatasi vagy
kozszolgaltatasi szerzdédéssel rendelkezd nonprofit gazdasagi tarsasag részére szinhdz, egyéb
kulturdlis vagy sportcélra bérbe adott helyiség a nézdk fogadasahoz sziikséges egyéb
szolgaltatasok nyujtasa vagy a szakmai feladatok ellatdsat nem zavard rendezvények tartasa
érdekében.

A Katona Jozsef Szinhaz Nonprofit Kft. a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban all6

gazdasagi tarsasdg, igy jogosult fenti hivatkozas alapjan jelen szerzddés targyat — a
Helyiségrendeletben szabalyozott feltételekkel - albérletbe adni.

Jelen szerzodés célja, hogy a Bérbeaddhoz tartozo biifé helyiségek albérletbe adas tutjan
torténd — jelen szerzddésben rogzitett feltételek szerinti hasznositisa révén — a szinhaz
kulturalis alaptevékenységét kiegészitd, nézok fogadasadhoz sziikséges megfeleld szolgaltatas
nyujtasa valosuljon meg, valamint az ott dolgozok részére munkahelyi biifé szolgaltatast

nyujtson.

Jelen szerzddés megkotéséhez a Fovarosi Kozgytilés Tulajdonosi, Gazdasagi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsaga ...... [eviiinnn. (....) szamu hatarozataval elézetesen hozzajarult.
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A Felek rogzitik, hogy Bérbead6 altal 2016. aprilis 8-an kiirt palyazat nyertese a ...............
(Bérlo), melyre tekintettel felek az alabbi szerzddést kotik.

I1. A szerzodés targya

Bérbeadd bérbe adja, Bérlé bérbe veszi biifé szolgdltatas céljara a Févarosi Onkorméanyzat
kizéarolagos tulajdonaban 1évd, 24005/0/A/1; 24305/0/A/8; 24302/0/A/10 hrsz. alatti ingatlan
alabbiakban meghatdrozott helyiségeit, a jelen szerz6dés 1. sz. mellékletében meghatarozott
berendezési €s felszerelési targyakkal egyiitt (a tovabbiakban: Bérlemény).

Nagyszinhaz dolgozdi biifé 12 m2
Nagyszinhdz nézo6téri biifé 51 m2
Nagyszinhaz biifé raktar 7,5 m2
Kamra nézd6téri biifé 7 m2
Osszesen: 78,5 m2

Felek rogzitik, hogy jelen szerz8dés megkotését megelézéen, a Bérld eldzetesen
megtekintette és megismerte a Bérleményt. Felek rogzitik, hogy a Bérlemény a
rendeltetésszerli hasznalatra, valamint a jelen szerzédésben rogzitett tevékenység folytatasara
alkalmas allapotban van. Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a Bérbeado
kotelezettsége biztositani, hogy a Bérlemény a szerzddés teljes iddtartama alatt jelen
szerzddésben foglalt feladatok ellatasara alkalmas, kifogastalan allapotban legyen.

Felek rogzitik, hogy a birtokbaadasra és az ezzel egyidejii birtokbaadasi jegyzékonyv
felvételére legkésObb a jelen Szerzddés hatalybalépésétdl szamitott 15 napon beliil, nem
késobb, mint 2016. augusztus 1-én keriil sor.

III. A szerzé6dés idébeli hatalya
Jelen szerzddés hatarozott idore, 2016. augusztus 1-t61 2020. julius 31-ig jon 1étre.

IV. Bérlo fizetési kotelezettségei

1./ Bérleti dij

Felek megallapodnak abban, hogy Bérld a Bérbeadd altal kibocsatott szamla alapjan, a
birtokba adas napjatol kezdddden - fiiggetleniil attdl, hogy a tevékenységét a Bérleményben
megkezdte-e, - eldre, havonta ............. forint +AFA bérleti dijat koteles fizetni.

A Felek megallapodnak, hogy a nagyszinhdz nézdtéri biiféjében 2016. augusztus 1-t6l 2017.
december 31-ig terjedé készpénzmentes ilizemeltetési iddszakban a Bérbeadd 20%
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kedvezményt biztosit a Bérlonek a netté bérleti dijbol. A Felek megéllapodnak, hogy
amennyiben a Bérbeadd szponzoricidos megallapoddsa a 18 honap utan folytatddik, gy a
Bérbevevo azonos feltételekkel folytatja a készpénzmentes lizemeltetést.

2./ Uzemeltetési koltségek megfizetése:

Bérlo a bérleti dijon feliil havonta koteles megfizetni a Bérlemény hasznalataval, és folytatott
tevékenységével kapcsolatos lizemeltetési koltségeket.

A havonta fizetend6 lizemeltetési dij komponensei:!
- Villamos energia koltség (Bérbeadd nevén szerepld mérdora alapjan tényleges
fogyasztés szerint);
- Viz- ¢és csatornadij (Bérbeadd nevén szerepld mérdora alapjan tényleges
fogyasztas szerint);
- Fitési koltség (Bérbeadd nevén szerepld mérdora alapjan tényleges fogyasztas
szerint);

- Szemétszallitasi dij (a jelen pontban részletezett becslés szerint).

Az lizemeltetési dij becsléssel megallapitott komponensei a Bérlemény alapteriiletére, vagy
egyéb jellemzdire vetitett, jelen szerzddés 2 sz. mellékletében szerepld, forintban
meghatérozott 6sszegek, amelyeket AFA terhel. Az iizemeltetési dij tényleges fogyasztashoz
igazod6 komponenseirdl a mérdora alapjan keriil szdmla kiéllitasra.

Az tlizemeltetési dij becsléssel megallapitott komponenseinek 0Osszegét 2016. évre
vonatkozoan a 2 sz. melléklet rogziti, az azt kovetd évekre vonatkozoan a Bérbeadd —
egyoldaltan, kiilon szerz6dés-modositas nélkiil — allapitja meg, és azt a Bérldvel irdsban kozli
legkés6ébb minden év februar 15-ig.

A targyévre vonatkozo becsiilt lizemeltetési dij meghatarozasat kovetden a Felek az esetleges
kiilonbdzetet a targyévre vonatkozod becsiilt lizemeltetési dij meghatarozasat kovetd honapban
kiallitott szamla alapjan szamoljak el.

A Bérbeadd a bérleti dijra, a szemétszallitasi dijra és az internethasznalat szolgéltatas dijara
vonatkoz6 tlizemeltetési dijak szdmldzdsdra minden hoénap elsé napjan, a targyhonapra
vonatkozoan eldre jogosult.

A Bérbeado6 nevén szerepld mérdora alapjan a villamos energia koltség, a viz- és csatornadij,
¢s a fltési koltség szamlazdsira a Bérbeadd a teljesitést, illetve a szolgaltatas(ok)
igénybevételét kdvetden, a tdrgyhdnapot kovetd honap elsé napjan jogosult.

!"a nem relevans komponensek torlend8k
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3./ A Bérbeadd a bérleti dij, illetve lizemeltetési dijak a Bérld altali késedelmes fizetése
esetén, a késedelembe esés idopontjatdl kezdve jogosult késedelmi kamatot felszamolni. A
késedelmi kamat mértekére a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény
rendelkezései iranyadoak.

4./ Felek megéllapodnak abban, hogy a bérleti dij minden év januar hé 1 napjatol kezdédden,
a kovetkezd év januar ho 1-ig megemelkedik, az el6z6 évre a KSH 4éltal kdzzétett hivatalos
inflacios arindex mértékével. Bérbeadd, a KSH hivatalos kozzétételét kovetd honapra
vonatkoz6 szamlajaban visszamendlegesen jogosult az elmaradt kiilonbozetet érvényesiteni és

kiszamlazni.

5./ Bérl a jelen szerz0dés alairdsatol szamitott 10 munkanapon beliil két havi bérleti dijnak
megfeleld 0Osszegli ovadék megfizetésére koteles a Bérbeadd OTP Bank-ndl vezetett
11742001-20065348 szdmu bankszamldjara torténd 4tutalassal. Az oOvadék Osszegének
Bérbeadd szadmldjara torténd megérkezése a jelen szerzddés hatalybalépésének feltétele.
Bérbeadd az ovadék 0Osszegébol kozvetleniil elégitheti ki a Bérlovel szemben fennallo
jogszerli kovetelését, amennyiben az erre vonatkozo figyelmeztetést is tartalmazd irasbeli
felszolitas ellenére Bérlo a tartozasat az abban foglalt hataridon beliil nem egyenliti ki.

6./A Bérlé tudomasul veszi, hogy abban az esetben, ha valamely, a jelen bérleti szerz6désbol
folyo kotelezettségét nem, vagy nem szerzOdésszerlien teljesiti, és mulasztasat Bérbeado
irasbeli felszolitasa ellenére sem poétolja, gy Bérbeadd a kovetelését az dvadék Osszegébdl
kozvetleniil jogosult kielégiteni. Amennyiben a Bérbeadd valamely kovetelését a Bérld altal
nyujtott dvadék 0sszegébdl elégiti ki, koteles errdl a Bérlot irdsban értesiteni, azzal, hogy a
Bérlo koteles az értesités kézhezvételét kovetd 8 (nyolc) napon beliil az dvadeékbol hianyzo
Osszeget potolni. Ha a Bérlo az dvadék feltoltésére iranyuld kotelezettségének hataridében
nem tesz eleget, mulasztasa sulyos szerzddésszegésnek mindsiil, melynek alapjan Bérbeado
jogosult a szerzddést azonnali hatdllyal felmondani. Felek megallapodnak, hogy a bérleti
jogviszony megsziinésekor az 6vadék Osszege kamatmentesen a Bérldt illeti, amennyiben
annak felhasznaldsara nem keriilt sor. Az 6vadék visszatéritésére egyebekben a jelen bérleti
szerz0dés megsziinését kovetd 15 napon beliil keriil sor.

V. Felek jogai és kotelezettségei
1./ Bérlé - a tulajdonos Fovarosi Onkorményzat jelen szerzédés megkdtéséhez adott
hozzéajarulasaval - a Bérleményben tervezett biifé szolgaltatas ellatdsdhoz a birtokba l1épést

kovetd 15 napon beliil a jelen szerzédés 3. szdmu melléklete szerinti kialakitdsi munkalatokat
végzi el sajat koltségén. A Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérleményben barmilyen-fenti
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kialakitdsi munkalatokon tilmend épitési munkat, atalakitdst csak a Bérbeadd irasos
hozzajarulasaval, a Bérbeado szinhazi izemsziinetében végezhet.

2./ Amennyiben a Bérlé a Bérbeadd és a tulajdonos Févarosi Onkormanyzat elézetes irasbeli
hozzéjarulasa nélkiil végez barmilyen atalakitasi, épitési munkalatokat a Bérleményben, az
sulyos szerzOdésszegésnek mindsiil. Bérbeado felhivasara, vagy a szerzédés megsziinésekor
sajat koltségére koteles az eredeti allapotot helyredllitani, és ez ebbdl eredd karokat
megtériteni, felmeriild koltségeit a bérleti dij ellenében nem szdmolhatja el és bérleti dij
csokkentésére sem tarthat igényt, a Bérbeadoval, vagy a tulajdonos Févarosi Onkormanyzattal
szemben sem a szerzddés hatdlya alatt, sem a bérleti jogviszony megsziinését kdvetden

semminemi kartéritési vagy egyéb tulajdonjogi vagy vagyoni igényt nem tdmaszthat.

3./ Bérlo koteles a Bérleményt a bérleti jogviszony teljes id6tartama alatt rendeltetésének
megfeleléen Orizni, hasznélni, karbantartani, és azt a bérlet megsziinésekor rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban Bérbeadonak visszaszolgaltatni. A nem rendeltetésszert,
valamint szerzddésellenes haszndlatbol eredd kéarok megtéritése a Bérld kotelezettsége,
valamint az ebbdl eredd esetleges kijavitasok koltségei is a Bérlot terhelik. Bérld koteles az
elhasznalt, elfogyott, miikodésképtelenné valt, megsemmisiilt, 1. sz. mellékletben felsorolt
berendezési targyak, eszk6zok folyamatos tisztan tartasara, javitasara, potlasara, cseréjére.

4./ Bérlo kijelenti, hogy a bérleményben megvalosuld vendéglato-ipari tevékenységekhez
sziikséges képesitéssel, szakértelemmel, és szakképzett személyzettel rendelkezik. A
tevékenység végzéséhez sziikséges hatdsagi engedélyek beszerzése Bérld feladata. Bérld és
Bérbeado kotelezettsége, hogy egyiittmiikddjenek a tevékenység végzés¢hez sziikséges
valamennyi hatdsagi engedély beszerzése érdekében. Bérlo koteles valamennyi jogszabalyi
rendelkezést betartani, kiillonos tekintettel a kozegészségiligyi, élelmiszer-egészségiligyi
el6irasokra.

5./ Felek megallapodnak, hogy a bérlet targyat Bérlo csak a jelen szerzédésben meghatarozott
biifé szolgaltatds céljara haszndlhatja és a hasznalatot harmadik személy részére nem
engedheti at. E rendelkezés megsértése sulyos szerzddésszegésnek mindsiil.

6./ Bérlo - a Bérbeado szabalyzatai figyelembe vételével - koteles a bérlet targyara vonatkozo,
a tevékenységnek megfeleld tizrendészeti, kozegészségligyi, vagyonvédelmi, munkavédelmi,
stb. eldirasokat kidolgozni, betartani és betartatni. Bérl6 kijelenti, hogy a Bérbead6 vonatkozo

szabalyzatait megismerte ¢és azokat magéra nézve kotelezének ismeri el.

7./ Bérlo koteles a Bérlemény folyamatos takaritasara, karbantartasara.
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A Bérld kifejezetten vallalja és tudomasul veszi, hogy sajat koltségén valo kotelezettsége a
falon kiviili vezetékek hibdinak kijavitdsa, karbantartdsa, a csatlakozd ponttdl a fogyasztd
berendezésekig, (beleértve a kapcsolokat €s csatlakozd aljzatokat is), a Bérleményben a
csatlakoz6 ponttdl az érintésvédelmi és biztonsagtechnikai eldirdsok betartasa. A Felek
kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Bérld koteles a rendeltetésszerti hasznalatabol
adodo karosodasok kijavitasara is (pl.: burkolatok cseréje, ill. poétlasa, vakolat-, festés-
mazolas, javitdsok), valamint a berendezési targyakat (pl.: mosdo, stb.) karosodas,
meghibasodas esetén sziikség szerint sajat koltségén koteles potolni.

8./ Bérlo koteles a bérleményben, illetve az altala haszndlt teriileten keletkezett hulladék

tarolasarol €s elszallitasardl - a jogszabalyi eldirasoknak megfelelden - gondoskodni.

9./ A Bérbeadd jogosult a szerz6dés idOtartama alatt a Bérld tevékenységét a Bérlod
szlikségtelen zavarasa nélkiil ellendrizni és szakértd, illetve tant jelenlétében jegyzOkonyvben
rogziteni. Az olyan meghibasodasokrdl, amelyek a bérlemény 4llaganak romlasidhoz
vezethetnek, Bérlo koteles a Bérbeadot haladéktalanul, irasban tajékoztatni.

10./ A Bérl6 kotelezi magat, hogy biztositja a biifék tizemeltetését az alabbiak szerint.

Katona Jozsef Szinhdz néz6téri biifé

Az utcaszinten, koOzvetlenil a fébejarat mellett talalhaté kavézo 30-35 0 {iltetetett
kiszolgélasara, valamint az eldadasok nézdinek pultnal torténd kiszolgalasara alkalmas. A
vendéglatdipari egység egész évben nyitvatart, a szinhaz rendes iizemmenetén tuli idészakban
(junius-szeptember) befogadoképessége az eldcsarnok teriiletén 54 fig bovithetd.

A kavézohoz kapcsolodoan terasz lizemeltetése is lehetséges, a Belvaros-Lipotvarostol kikért
kozteriilet hasznalati engedély alapjan. A nyari iddszakban (méjus 15. — oktober 15.) a Bérlo
véllalja, hogy amennyiben szabadtéri teraszt lizemeltet a szinhidz fObejarata elétt, azt
ugyancsak K:antin néven teszi. Ebben az esetben nyitvatartasi rendben, a kartyas fizetési
rendben, a haszndlt meni és POS anyagok tekintetében, valamint minden program,
kezdeményezés esetén a nézdtéri biifére vonatkozé szabalyok érvényesek a teraszra is.

A kavézo kinalata, arculata a Felek folyamatos egyeztetése alapjan keriil az tizemeltetés teljes
idOtartama alatt ki- és esetleges datalakitdsra. A kavézd szolgaltatdsainak a Bérbeado
igényeihez kell igazodnia, a Bérbeadonak joga van a biifében dolgozd személyekkel
kapcsolatos észrevételeit a Bérld felé megtenni, aki koteles e targyban tett kéréseinek eleget
tenni.

A kavézo neve ,, K:antin — MasterCard Cashless Cafe”. Ettdl az elnevezéstdl eltérni a jelen
szerz6dés alairasat kovetden csak a Bérbeadd és a MasterCard Europe ko6zos irasbeli
megallapodasa alapjan lehet

A kavézo hétkoznap 11 és 23 ora kozott, hétvégén 16 és 23 ora kozott (vagy az elsd eldadas

elott egy oraval nyit) kell nyitva tartson, s ezen iddtartamon beliil a szinhazi eléaddsok
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(nagyszinpad, Sufni) nézdinek kiszolgalasat el kell latnia. A hagyomanyos kavézoi kinalat
mellett épp ezért olyan termékeket is forgalmaznia kell, amelyek egy szinhazi biifére
jellemzdek (szendvicsek, stitemények, alkohol).

A kavézo lizemeltetése szoros egyeztetést kovetel meg a Bérbeadd és a Bérld kozott az oda
tervezett programokrol, rendezvényekrdl. Csak a Felek irdsbeli megegyezése alapjan
valosulhatnak meg ott programok. A Bérbeado szinhazi miikodése és az ahhoz kapcsolodo
varatlan események (miisorvaltozas, eldadds elmaradasa) is minden esetben elsdbbséget
¢lveznek a kavézdba tervezett programokkal szemben.

A Bérlo koteles az tizemeltetési id6 elso tizennyolc honapjaban (2016. augusztus 1. és 2017.
december 31. kozott) a kavézot a Bérbeadd MasterCard Europe-pal kotott megallapodéasa
alapjan, a szinhazi eléadasok kozonségének kiszolgalasatol eltekintve teljes egészében
készpénzmentes kavézoként lizemeltetni. A Bérbeadd késébb a MasterCard Europe-pal kotott
megallapodast az lizemeltetés teljes idészakara meghosszabbithatja. A Felek megéllapodnak,
hogy ebben az esetben a Bérbevevd azonos feltételekkel folytatja a készpénzmentes
iizemeltetést.

A készpénzmentes lizemeltetés értelmében a Bérld csak és kizarolag a szinhéazi eléadasok
kozonségét az eldadasokat megel6zO0 egy oOraban, az eldadasok szilinetében, valamint az
eléadas végét kovetd egy oraban szolgalhatja ki készpénz ellenében.

A Bérlo6 koteles az lizemeltetés teljes id6tartama alatt két darab (2 mobil) PayPass fizetésre is
alkalmas POS terminallal biztositani a fizetést a vendégek részére. A Bérlo koteles az
eldadasok sziinetében egy plusz mobil pultnal, korlatozott kinalattal, kizarolag kartyas
fizetéssel kiszolgalast biztositani.

A Bérbeadoval eldre egyeztetve, a Bérbeadd MasterCard Europe-pal kotott megallapodasanak
idotartalma alatt a Bérlé koteles a MasterCard ¢és a Maestro kartyabirtokosoknak iddszakos
kedvezményeket nyujtani. A Bérbead6 kedvezmény kartydinak tulajdonosainak, valamint a
szinhaz dolgozoinak (a Bérlo részére leadott lista alapjan) a Bérld 20 % kedvezménnyel kell

biztositson a kavézo araibol.

Katona Jozsef Szinhaz dolgozoi biifé

A dolgozd6i biifé a szinhaz lizemmenetéhez kapcsoldddan a probak és az eldadasok teljes
idotartama alatt, s6t azokat kdvetden is nyitvatart. Ennek megfelelden koteles a Bérld nyitva
tartani a részére e-mailben kiildott proba és eldadasrendnek megfelelden (havi misor, heti
munkarend, napi prébatéabla).

Nyités az épiilet teriiletén tartott barmely préba és/vagy eldadasok kezdete eldtt masfél oraval,
zaras a proba és eldadas utan igény szerint, de leghamarabb masfél 6raval. A proba és az
eldadasok végét a szinhaz hangosbemondd rendszerében az tligyeld altal torténd bejelentés
jelenti. Kivételt képez ez aldl a fOprobahéten tartott megbeszélés, amelynek végét az

tigyeletes titkar koteles a Bérld tudoméasara hozni.
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A Bérbeado szinhazi lizemsziinetei alatt a biifé lizemeltetése is sziinetel. Ugyancsak sziinetel
az lizemeltetés, ha a tarsulat huzamosabb tavolléte miatt a felek ebben elére megallapodnak.
A biifé szolgaltatdsdnak a Bérbeadd igényeihez kell igazodnia, a Bérbeadonak joga van a
biifében dolgoz6 személyekkel kapcsolatos észrevételeit a Bérld felé megtenni, aki koteles e
targyban tett kéréseinek eleget tenni.

A biifé kindlatanak a szokéasos dolgozo6i biifé kinalataval kell megegyezzen, kiegészitve azzal,
hogy alkohol arusitasa is megengedett az utols6 eldadast, vagy az esti probat kovetden. Az
arak kialakitdsdnal egy atlagos munkahelyi biifé araihoz kell igazodni. A Bérld a szinhazi
alkalmazottaknak a kialakult szokasrend szerint maximum 10.000,- Ft keretosszegig hitelez.
A dolgozéi biifében is koteles a Bérlo a dolgozok szamara a kartyas fizetést biztositani.

A szamlak kifizetése folyamatos a Bérbeadd munkavallaléi, valamint vallalkozoi altal.
Alkoholt tartalmazé italok arusitasa az esti probak és az eldadasok vége elott tilos. Ezen
tilalom nem akadalya, hogy a Bérlo a sziikséges hatosdgi engedélyt beszerezze. Amennyiben
Bérbeado6 alkalmazottja, vagy vele megbizési jogviszonyban allo vallalkozo alkalmazottja,
vagy alvallalkozdja a biifében ittasodik, az ebbdl fakado esetleges karokozasért a Bérlo is

felelOs.

Kamra biifé

Egyszerre latja el a néz6téri biifé €s a dolgozdi biifé funkcioit. Kinalatdban épp ezért mindkét
igény kiszolgalasra alkalmasnak kell lennie, s az arak is masként kell kialakitasra kertiljenek a
dolgozoknak és a nézdknek. A probak alatt és az eldadasokat kdvetden belsd arakkal a
dolgozok rendelkezésére 4all, mig az eldadasokhoz kapcsoloddan a nézotéri biifé funkcidjat
latja el.

A biifé a szinhaz iizemmenetéhez kapcsoloddan a probdk és az eldadasok teljes iddtartama
alatt, s6t azokat kovetden is nyitvatart. Ennek megfeleléen koteles a Bérld nyitva tartani a
részére e-mailben kiildott proba és eldadasrendnek megfeleléen (havi miisor, heti munkarend,
napi probatabla).

Nyitas az épiilet teriiletén tartott barmely proba €s/vagy eldadasok kezdete eldtt masfél oraval,
zaras a proba ¢€s el0adas utan igény szerint, de leghamarabb egy oraval.

A Bérbeado szinhazi lizemsziinetei alatt a biifé lizemeltetése is sziinetel. Ugyancsak sziinetel
az lizemeltetés, ha a tarsulat huzamosabb tavolléte miatt a felek ebben elére megallapodnak.
A biifé¢ szolgaltatdsanak a Bérbeadd igényeihez kell igazodnia, a Bérbeadonak joga van a
biifében dolgozo személyekkel kapcsolatos észrevételeit a Bérld felé megtenni, aki koteles e
targyban tett kéréseinek eleget tenni.

A szinhaz kedvezmény kartydinak tulajdonosai 20 % kedvezménnyel vésarolhatnak a
biifében. A Bérlo koteles az iizemeltetés teljes idétartama alatt egy darab PayPass fizetésre is

alkalmas POS terminallal biztositani a fizetést a vendégek részére.
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A Bérbeado barmely biiféjében tartando hazi rendezvényekre a Bérbeado kiilon megrendelés
alapjan kérheti a Bérld szolgaltatasat. Az ilyen héazi rendezvények idépontjar6l a Bérbeado
legalabb 48 ordval korabban tajékoztatja a Megbizottat.

A Felek megallapodnak, hogy a MasterCard Europe szabadon kommunikalhatja sajat
csatorndin a készpénzmentes kavézot. A Felek megallapodnak, hogy a MasterCard Europe
elhelyezheti sajat kommunikacids anyagait a kavézo és az eldcsarnok teriiletén. A Bérld
koteles havonta riportolni a kavézobeli kartyas fizetések tranzakcidszamarol és fajtajarol
(MasterCard, Maestro, Visa, Amex, stb.) a Bérbeado felé. A MasterCard Europe fenntartja
maganak a jogot, hogy a kartyas fizetés betartasat probavasarlasok keretén beliil ellendrizze,
illetve a Bérld banki szolgaltat6janal ellendrizze a Bérld altal megadott tranzakcioszamokat.
A Bérbeadd barmely tertiletén tartott zartkorti esemény alkalmaval, a Bérbeadé a harmadik fél
felé kozvetiti a Bérld ajanlatait, illetve biztositja a harmadik fél és a Bérld kozotti kozvetlen
kommunikécio lehetdségét. Bérbeadd biztositja, hogy a harmadik fél altal tartott esemény
alkalmaval a vendéglatast elsdsorban a Bérld lathatja el. Amennyiben a harmadik fél mas
szolgaltatot szeretne igénybe venni, ugy eseti lelépési dijat koteles fizetni a Bérlonek (kivételt

képeznek ez aldl a MasterCard Europe zartkorii rendezvényei).

VI.  Felelosség a karokért, vagyonbiztositas

1./A Bérld koteles a Bérleményre vagyonbiztositasi szerzddést kotni.

2./A Bérlo kotelezettsége, hogy — jelen szerzddésben foglalt szolgaltatds végzésével
Osszefiiggésben — munkaltatoi feleldsségbiztositassal €s az ingosagokra kotott
vagyonbiztositasi szerzOdéssel rendelkezzen. A biztositasi szerzédés(eke)t a Bérld koteles a
jelen szerzddés szerinti szolgaltatds megkezdésének idOpontjaig megkdtni. A szolgéltatas
megkezdésének feltétele az érvényes és hatalyos biztositasi szerz0dések bemutatasa Bérbeadod
részére.

A Bérlo koteles a Bérleménybe bevitt 0sszes sajat eszkozére, bltorara, berendezésére és
felszerelésre vonatkozo teljes korti vagyonbiztositast kotni és azt jelen szerzodés hatalya alatt
valtozatlan tartalommal hatalyaban fenntartani.

A Bérbeadd a Bérlo altal a Bérleménybe bevitt vagyontargyakért, azok eltlinéséért,
karosodasaért semmilyen felelésséget nem vallal. A Bérbead6d vagyonbiztositasa csak az 1.
szamu mellékletben felsorolt és a Bérld hasznalataba atadott vagyontargyakra terjed ki.

3./A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy ha a Bérlemény karbantartdsa, vagy feltjitasa az

atmeneti kikoltoztetést indokoltta teszi, a Bérleményt a Bérbeado felszolitdsara a karbantartas,

vagy felujitas idétartamara részben vagy egészben kitiriti. A Bérl6 a kikoltoztetés idotartamara

Oldal: 9/ 14



10

a bérleti dijfizetés alol mentesiil. Bérlé a karbantartas, feltjitas miatt torténd kiiirités esetén
cserehelyiségre, elmaradt haszonra, kartéritésre Bérbeaddval szemben semmilyen igényt nem
tamaszthat.

4./A Bérlo altal a Bérleményben iizemeltetett biifék nyitvatartdsa az V/10. pontban
meghatarozottak szerint torténik. A nagyszinhdz nézOtéri biifé nyitvatartasrél szo6lo
tajékoztatot koteles kiirni a Bérbeaddval egyeztett mdédon a nagyszinhdz fObejaratanak
kirakatara.

Felek az V/10. pontban szabalyozott nyitvatartasi rendtdl eltérhetnek a Bérbeadd eldzetes
irasbeli hozzajaruldsaval. A nyitvatartasi idére vonatkozo rendelkezések Bérlo altali ismételt,
legalabb két alkalommal torténd megsértése stlyos szerzodésszegésnek mindsiil kivéve, ha a
Bérlemény elhelyezkedése szerinti keriileti 6nkormanyzat élve jogkorével e szerzddésen
alapuld nyitvatartast hatosagi rendelkezéssel korlatozza.

5./Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy az altala el6készitett, szervezett programokrol a

szinhézi lizemmentenek megfelelden, eldre irdsban ad tajékoztatast a Bérlo részére.

6./Bérld a biifé szolgaltatds korében vallalja a palyazati feltételekben, valamint a jelen

szerz6dés V/10. pontjaban rogzitett Bérbeaddi szempontok betartasat, mely Bérloi

kotelezettségvallalasok kiilondsen az alabbiak:

a) Bérld koteles az arakat Onalloéan, de a hasonld szolgaltatd és vendégkort fogado
intézményekhez kapcsolddd vendéglatd ipari egységekhez hasonldan — a Bérbeadd
eldzetes jovahagydsanak ismeretében meghatdrozni.

b) Bérlo vallalja, hogy Bérbeadd6 munkavallaloi szamara, valamint a Bérbead6 altal
megrendelt szolgéltatasok tekintetében 20%-os kedvezményt biztosit.

c) A bifék személyzeti 1étszdmat a Bérbeado latogatoi és dolgozoéi 1étszamahoz igazitja.

d) A dohanyzasi tilalmat betartatja

e) Akészpénzmentes fizetés szabalyait, a megadott iddszakban betartja.

Amennyiben Bérlé fenti alpontokban foglaltakat Bérbeado felszodlitasa ellenére ismételten
megszegi, az sulyos szerzdédésszegésnek és azonnali hatalyu felmondasi oknak mindsiil.

7./A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (11)
bekezdésében foglalt rendelkezéseknek megfeleléen Bérld vallalja:

a) abeszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségek teljesitését,
b) az atengedett nemzeti vagyonnak a szerzddési eldirdsoknak, a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatdrozott hasznositasi célnak megtfeleld

hasznalatot,
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c) a hasznositasban — a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban
allo harmadik félként — kizarélag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek
vesznek részt.

8./Bérlo jelen szerzddés alairdsaval nyilatkozik, hogy az Nvtv. 3. § (1) bekezdésének 1. b)
pontjdban meghatarozott, atlathatd szervezetekre vonatkozo6 feltételeknek megfelel.

9./Felek ugy rendelkeznek, hogy az egymas irdnyéaban a jelen szerz8dés alapjan, illetve azzal
Osszefliggésben teljesitendd kozléseiket, illetdleg értesitéseiket minden esetben irasban, e-
mail, sms iizenet, jelen szerz6dés megsziinése, illetve modositdsa targyaban tett
nyilatkozataikat ajanlott tértivevényes levél formajaban, utdbb igazolhatdé modon kotelesek
teljesitent.

Az eldbbiek szerinti kozlések alapjaul szolgald adatok megvaltozasarol az érintett fél a masik
felet haladéktalanul koteles megfelelden értesiteni, azzal, hogy az értesités elmaradésa esetén
az ebbdl eredd esetleges karokért a feleldsséget viselni koteles.

10./Felek megéllapodnak abban, hogy a postai Gton — igazolt mdédon — megkiildott
jognyilatkozatokat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek, az abban kozolt
jognyilatkozatokat pedig kozoltnek kell tekinteni akkor is, ha a cimzett az atvételt
megtagadta. Ez esetben a kozlés datuma a kiildemény atvétele megtagadasanak napja.

Felek megallapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az
iratot nem vette at (a feladohoz ,,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai
kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd 6tddik munkanapon kézbesitettnek, az
abban k6z0lt jognyilatkozatokat pedig kozoltnek kell tekinteni.

Felek megallapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az
iratot nem vette at (az a feladohoz ,,elko1tozott” vagy a ,,cimzett ismeretlen” jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd otodik
munkanapon kézbesitettnek, az abban ko6zolt jognyilatkozatokat pedig kozoltnek kell
tekinteni.

11./A Felek rogzitik, hogy amennyiben a megjeldlt kapcsolattartok személyében, adataiban,
elérhetdségében valtozas allna be, gy errdl - jelen szerz6dés modositasa nélkiil — kotelesek a

masik Felet a valtozasrol haladéktalanul irdsban, és igazolhaté modon értesiteni.

Kapcsolattartok:

Bérbeado részérol:

Ertesitési cim:
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E-mail:
Telefon:

Bérlo részerol:
Ertesitési cim:
E-mail:
Telefon:

VII. A szerz6dés megsziintetése

1./ Felek a szerzddést kozos megegyezéssel barmikor megsziintethetik.

2./ Felek rogzitik, hogy jelen szerzddést barmelyik fél évad végére felmondhatja, melyet az
adott év marcius 31-¢ig irasban koteles kdzolni.

3./Mind a Bérbeadd, mind a Bérld jogosult a szerzddést sulyos szerzddésszegés esetén

azonnali hatallyal felmondani (rendkiviili felmondas).

A bérleti jogviszony Bérbeadd altali - sulyos szerzddésszegésen alapuld - felmondasara
keriilhet sor kiilondsen, de nem kizardlagosan:

a) a jelen szerzddés 1V/6., V./2., V./5., VL./4. valamint a VI./6. pontjdban meghatarozott
esetekben;

b) Bérld szandékosan, sulyos gondatlansaggal, vagy blincselekménnyel okozott, tovabba az
¢letet, testi épséget, egészséget megkarositod szerzédésszegeése;

c) amennyiben Bérld ellen felszdmolasi-, cséd-, végelszamolasi vagy torlési eljarast
kezdeményeztek;

d) ha a biif¢ miikddtetésére vonatkozd engedélyét az illetékes szerv - a Bérld érdekkorébe

tartoz6 okbdl — nem adja meg, visszavonja vagy hatalyon kiviil helyezi.

4./Amennyiben Bérld a fizetésre megallapitott idOpontig a bérleti dijat, illetve lizemeltetési
dijakat nem fizeti meg, a bérleti szerzdédésben vallalt, vagy jogszabalyban eldirt egyéb
lényeges kotelezettségeit nem teljesiti, illetve a Bérleményt rendeltetésével vagy a
szerzOdésben rogzitettekkel ellentétesen hasznalja, tovabbd amennyiben a Bérlé vagy
alkalmazottai, illetve a Bérld érdekében eljar6 harmadik személy magatartasa szolgal a
felmondas alapjaul, a Bérbead6 a Bérldt - a kovetkezményekre torténd figyelmeztetéssel - a
teljesitésre, illetve a szerzOdésszerli magatartdsra irasban, legaldbb 8 napos hataridd
kitlizésével felszolitja. Ha a Bérld a felszolitasnak hataridéig nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi 20 napon beliil irdsban felmondassal ¢élhet. A felmondéas az elmulasztott hatarnapot

kovetd honap utolso napjara szolhat.
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5./Az Nvtv. 11.§ (12.) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a szerzddést a Bérbeadd
kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositasdban
részt vevl barmely - a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allo
harmadik fél - szervezet a nemzeti vagyon hasznositadsdra vonatkozé szerzédés megkotését

kovetden bedllott koriilmény folytan mar nem mindsiil atlathato szervezetnek.

6./Bérld a bérleti szerz6dés megsziinése esetén koteles a megsziinést kovetd 15 (tizenot)
napon beliill — Bérbeado altal meghatarozott id6pontban - a Bérlemény allaganak sérelme
nélkiil elmozdithatd, a Bérld tulajdonat képezd ingodsagaitol kiliritve, rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmas allapotban a Bérbeadd részére atadas-atvételi jegyzokonyyv,
fotddokumentacié felvétele mellett birtokba adni. Bérlé a szerzdédés megsziinésének és a
Bérlemény birtokba adédsédnak idOpontja kozotti idészakban a Bérlemény hasznalataért a
Helyiségrendeletben (40/2006. (VIL.14.) Fo6v. Kgy. rendelet) meghatarozott mértékii
hasznélati dijat koteles fizetni a koziizemi és egyéb koltségek megtéritése mellett. A
hasznalati dij fizetés kezddnapja a bérleti szerz6dés megsziinését kdvetd nap.

Amennyiben a jelen bérleti szerzédés megsziinésekor a Bérlonek az ovadék 0Osszegét
meghaladod tartozasa van a Bérbeadoval szemben, gy a Bérbeadd jogosult a Bérleményben
1évé és a Bérld tulajdonat képezd vagyontargyakat a tartozds rendezéséig visszatartani €s
torvényes zalogjogéanak érvényt szerezni.

7./Bérld tudomasul veszi, hogy a szerzddés megsziinésekor kartalanitdsra, illetve

cserehelyiségre nem tarthat igényt.

8./Bérlo vallalja, hogy a biifék lizemeltetéséhez kivaltott hatosagi engedélyeket a bérleti
jogviszony megsziinését kovetden az illetékes hatosdgoknal 10, azaz tiz munkanapon beliil
visszaadja, a bérleti jogviszony megsziinését (amennyiben ez sziikséges) bejelenti.

VIII. Egyéb rendelkezések

1./Jelen szerz8dést Felek csak irdsban modosithatjdk ide nem értve a kapcsolattartok

személyében, adataiban bekovetkezd esetleges valtozasokat.

2./Jelen Szerzédés a IV/5. pontjaban régzitettek szerinti 6vadék Bérbeadd szdmldjara torténd
megérkezésének napjan 1ép hatalyba.

3./Felek kijelentik, hogy a kozottiik esetlegesen felmeriild vitds kérdéseket elsddlegesen

egyeztetés Utjan kisérlik meg rendezni.

4./Bérlé kijelenti, hogy a Févarosi Onkormanyzat felé nincs harom hénapnal régebben lejart
tartozasa, /VAGY jelen szerzddés... sz. mellékletére hivatkozva igazolja, hogy a tartozés
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jogosultjaként eljard szerv a tartozds késObbi idOpontban torténd megfizetéséhez irasban
hozzajarult.

Bérlo kijelenti tovabba, hogy nem all csddeljaras, végelszamolasi vagy felszamolési eljaras
alatt.

5./Felek tudomasul veszik, hogy a koltségvetési pénzeszkozok felhasznaldsanak
nyilvanossagara tekintettel a szerzddés lényeges tartalmardl a tdjékoztatas iizleti titok cimén
nem tagadhatd meg.

6./A Bérlo tudomasul veszi, hogy jelen szerzédésnek és esetleges modositasanak adatai az
informacios Onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szolo 2011. évi CXII
torvény rendelkezései szerint kdzérdekii adatok.

7./Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013.
évi V. torvény (Ptk.), a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIL. térvény, a nemzeti vagyonr6l sz6lo
2011. évi CXCVI. térvény rendelkezései, valamint Budapest Fovaros Onkormdanyzata
40/2006. (VII. 14.) szamu, a Févarosi Onkormanyzat tulajdondban 1év6 nem lakas céljara
szolgélo helyiségek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé onkormanyzati rendeletének
(Helyiségrendelet) irdnyadok.

Felek jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyodlag irjak ala.

Budapest, 20.......cooiii

Bérbeado Bérlo

Mellékletek:
- 1. szamu melléklet a Berendezési és felszerelési targyakrol
- 2. szamt melléklet az Uzemeltetési dijakrol

- 3. szamu melléklet a Bérleményben végzett kialakitasi munkalatokrol
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